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PRÉSENTATION 
 

 

  DONNEUR D’ORDRE 

 

CCI de la Haute-Savoie 

5 rue du 27ème BCA 

CS 62072 

74011 ANNECY Cedex 

 

Signataire : Madame Laurence PATUREL  

 

Établissement : 2/2 

 

CCI Formation 

6 rue André FUMEX 

Tour GALBERT 

74000 ANNECY 

 

Activité principale : Activités des organisations patronales et consulaires 

Position GPS : 45°54'32.4"N 6°07'31.9"E 

 

  PLAN DE SITUATION 

 

 

 

 

  NOS RÉFÉRENCES 

N° de dossier : 50.00.40124 

Réalisée par Monsieur Thierry GEOFFRAY - Tél. : 06 62 06 03 19 

 

Date d’expertise : 30/06/2020 

Date de valeurs : 01/01/2020 

 

La présente étude est constituée d’un dossier complet sur un serveur informatique accessible via 

Internet avec une validité de 6 ans (accès protégé). 

 

Dossier suivi commercialement par Monsieur Laurent PEILHON - Tél. : 06 18 92 66 18.  
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MISSION 
 

  CONDITIONS ET ÉXÉCUTION DU PRÉSENT RAPPORT  

 

Expertises Galtier a reçu mission, dans le cadre défini par l'article 1710 du Code Civil, d'exprimer son 

avis quant à la valeur à prendre en compte en vue de l’assurance des biens suivants : 

 

 Bâtiments, 

 Aménagements Immobiliers, 

 Installations Générales et Techniques, 

 Matériels. 

 

Les valeurs indiquées s'entendent en € (Euro) et Hors taxes à la date du 01/01/2020. 

 

Tous les biens présents lors de notre visite sont inclus sauf demande expresse du Client ou de la 

personne qu'il a désignée et qui déclare disposer de tous pouvoirs à cet effet.  

 

Dans cette hypothèse, les biens concernés seront portés en rubrique "Biens exclus à la demande du 

Client" en chapitre distinct. 

 

 

Notre estimation constitue un ensemble indissociable. 

 

Cette étude a été réalisée par Monsieur Thierry GEOFFRAY sans audit comptable préalable ni 

validation formelle de la situation juridique des biens. 

 

De convention expresse, la situation des biens telle qu'elle apparaît dans le présent document reflète 

exactement la situation juridique (propriété, crédit-bail…) qui nous a été communiquée par nos 

interlocuteurs désignés et les documents remis par ces mêmes personnes.  

 

Les informations qui nous sont données sont réputées sincères. Notre mission ne porte ni sur 

l'authentification des titres de propriété ou des baux de quelque nature qu'ils soient, ni sur l'audit des 

immobilisations. 

 

Nos opérations sur place se sont déroulées en présence de Monsieur Laurent POSSETY qui a été 

désigné par Madame Laurence PATUREL, Directrice Générale signataire du contrat, et qui dispose 

de tous pouvoirs et qualités à cet effet. 
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Ce dossier est réalisé strictement dans le but de définir les valeurs d'assurance. 

 

Certains biens estimés ne peuvent être isolés et valorisés hors de leur ensemble. 

 

Cette estimation ne répond pas aux principes et/ou exigences de toute autre mission ou opérations 

d'évaluations, à l'usage desquels elle n'est pas destinée. 

 

Position GPS sont données à titre indicatif. 

 

 

Limites d'utilisation de nos valeurs 

 

En aucun cas, nos valeurs ne peuvent être utilisées pour déterminer : 

 une valeur à retenir en assurance bris de machine, 

 une valeur vénale ou une valeur économique, 

 ainsi que, d'une façon générale, toute valorisation dont le but serait étranger à l'assurance 

de biens ou de risques locatifs ordinaires pour lesquelles une étude distincte est nécessaire.  
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  DÉFINITION DES VALEURS RETENUES ET AVERTISSEMENTS 
 

 
Valeur à Neuf d'un Bâtiment et Installations Générales et Techniques 

 

Il s'agit de la valeur au prix de reconstruction à l'identique, honoraires d'architecte compris. 

 

Les caves, sous-sols et fondations considérées comme normales en bon terrain, sont inclus dans cette 

valeur. 

 

Le contrôle et l'évaluation de mise en conformité ne font pas partie de l'estimation. 

 

Cas particuliers : 

Les travaux spéciaux de fondations tels que pieux, ancrages, etc., peuvent faire l'objet d'une 

évaluation pour autant qu'ils nous seront expressément indiqués et s'ajouteront dans ce cas à la 

valeur du bâtiment. 

 

Les bâtiments ou parties de bâtiments, inscrits à l'inventaire des monuments historiques ou classés ne 

feront l'objet d'une estimation que dans la mesure où cette particularité nous aura été clairement 

signifiée par la personne habilitée. 

 

Risque Locatif : 

Le risque locatif estimé est le risque locatif ordinaire, c'est-à-dire qu'il ne porte que sur la partie louée. 

Le risque locatif supplémentaire est donc expressément exclu. 

 

 

Valeur à Neuf des Matériels, Mobiliers et Installations Générales et Techniques 

 

Il s'agit de la valeur de remplacement par un matériel de caractéristiques et de rendement 

comparables, y compris, s'il y a lieu, les frais de transport, d'installation, et de douane. 

 

Pour un matériel dont la fabrication a été abandonnée, nous prenons pour base une valeur assimilée 

à neuf, obtenue en appliquant sur la valeur à neuf d'un matériel comparable de conception 

moderne et de fabrication courante, un abattement tenant compte de sa nature, de son état et 

du vieillissement technologique. 

 

Sont inclus : 

 les fondations et massifs des machines, 

 les seuls aménagements en génie civil nécessités par l'usage des machines tels les fosses, 

planchers et passerelles techniques, 

 les coûts de raccordement des machines. 

 

 

Valeur vétusté déduite d'un Bâtiment ou d'un Matériel 

 

La valeur vétusté déduite (ou Valeur d'Assurance) correspond à la valeur à neuf de la construction 

à laquelle est appliquée, à dire d'expert, un abattement de vétusté qui tient compte de 

l'ancienneté, de la qualité des matériaux employés et des matériels utilisés, des conditions et durée 

d'utilisation, ainsi que de l'état d'entretien constaté. 
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Installations Générales et Techniques 

 

Sont estimés au titre des Installations Générales et Techniques, dans les chapitres Bâtiments ou 

Matériels les biens relatifs aux fonctions suivantes : 

 

 Courants faibles, 

 Chauffage, conditionnement d'air, climatisation, 

 Distribution électrique, 

 Distribution d'eau industrielle, d'air comprimé et de fluides divers, 

 Détection et lutte contre l'incendie, 

 Ascenseur, monte-charges, escaliers mécaniques. 

 

 

Maintenance des capitaux 

 

Les valeurs établies sont des valeurs actuelles au jour de l'évaluation ; elles sont, par nature, 

susceptibles d'évolution. 

 

Il est donc nécessaire de procéder périodiquement à leur mise à jour pour pouvoir prendre en 

compte les modifications apportées à l'existence des biens (adjonctions, suppressions, transferts). 

 

Par leur caractère général, les coefficients pour actualiser ces valeurs ne doivent être retenus 

qu'avec discernement. En effet, l'utilisation prolongée de coefficients de revalorisation peut conduire 

à des résultats aléatoires sans réalité économique. Une fiabilité acceptable des valeurs avec la 

réalité économique et physique nécessite une refonte périodique. 

 

 

 

IMPORTANT : 

L'assuré est seul responsable de ce qu’il déclare à l’assureur. 

 

Toute sous-assurance expose l'assuré aux sanctions prévues à l'article L 121.5 

du Code des assurances. 

Article L. 121-5 - Sous-assurance "S'il résulte des estimations que la valeur de 

la chose assurée excède au jour du sinistre la somme garantie, l'assuré est 

considéré comme restant son propre assureur pour l'excédent, et supporte, 

en conséquence, une part proportionnelle du dommage, sauf convention 

contraire". 
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  EXCLUSIONS 

 
À la demande du client, des exclusions spécifiques peuvent être indiquées dans chaque chapitre 

concerné et rappelées dans la synthèse générale des valeurs. 

 

Sont exclus de notre dossier : 
 

 Les bâtiments en cours de construction. 

 La valeur du terrain. 

 Les travaux liés à la configuration du site. 

 Les fondations spéciales ou antisismiques. 

 Les honoraires de décorateur, de bureau d'étude, de contrôle technique et d'ingénierie, et 

plus généralement tous honoraires de quelque nature qu'ils soient à la seule exception des 

honoraires d'architecte. 

 Les frais nécessités par une remise en état des lieux en conformité avec la législation et la 

réglementation en matière de construction et frais exposés à la suite de mesures 

conservatoires et, plus généralement, de toutes mesures faisant ou pouvant faire l'objet 

d'une garantie optionnelle dans les contrats d'assurance. 

 Les frais de démolition et de déblais. 

 Tous les aménagements extérieurs aériens ou souterrains, clôture et portail. 

 Les biens à assurer par police spéciale tels que véhicules immatriculés soumis à l'obligation 

d'assurance et dont vous êtes propriétaire ou locataire ou détenteur à quelque titre que ce 

soit. 

 Les biens généralement assurés par article spécial : 

o Des supports non informatique d’information tels que modèles, moules, échantillons, 

gabarits pour toutes industries, fichiers, archives, dessins, répertoires, modèles-bases, 

étalons de toutes sortes, 

o Tous outillages spécifiques ne contribuant pas directement à la fabrication mais destinés 

à servir de repères, modèles ou échantillons, 

o Programmes, logiciels, progiciels, supports informatiques sous toutes formes, 

o Outillages neufs en magasin, appareillage électrique en réserve, pièces rechange 

neuves ou usagées, 

o Fournitures de bureau et informatiques, 

o Articles publicitaires divers, 

o Les biens et objets appartenant au personnel, 

o Les matériels ou outillages en dépôt chez des tiers, 

o Les matériels énumérés dans un chapitre annexe, dont votre société peut être 

propriétaire, locataire ou dépositaire, et que vous nous avez demandé d’exclure. 

 Les objets de valeurs tels que les bijoux, pierreries, métaux, statues, tableaux et collections 

ainsi que tous objets d'art, espèces ou valeurs appartenant à votre Société ou qu'elle 

détient, à quelque titre que ce soit. 

 Les biens "marchandises" : 

o Matières premières, produits semi-ouvrés, finis, 

o Produits du négoce, 

o Approvisionnements et fournitures de toute nature, 

o Combustibles et carburants, huiles et graisses, 

o Emballages de toutes sortes, consommables ou consignés. 
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SYNTHÈSE GÉNÉRALE DES VALEURS 

 
  RÉCAPITULATIONS 

 
Établissement : 2/2 

 

CCI Formation 

6 rue André FUMEX 

Tour GALBERT 

74000 ANNECY 

 

Position GPS : 45°54'32.4"N 6°07'31.9"E 

 

  

Nature des biens 

Surfaces Valeurs 

Surface hors 

œuvre au sol 

Surface 

développée 

hors œuvre  

Valeur à neuf 

(HT) 

Valeur vétusté 

déduite (HT) 

Matériels 

    

417 000 € 325 467 € 

Totaux 0 m² 0 m² 417 000 € 325 467 € 

 

 

Total Général Valeur à Neuf au 01/01/2020 : 417 000 € HT 

 

Total Général Valeur Vétusté déduite au 01/01/2020 : 325 467 € HT 

 

Les valeurs déterminées dans le présent rapport sont établies sous la réserve qu’un événement à 

caractère exceptionnel indépendant des conditions d’exploitation dites « normales » n’affecte 

l’activité et le secteur.  

 

 

 Monsieur Thierry GEOFFRAY  
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  PLAN D'ENSEMBLE 
 

 

 

 

 

  



 
 CCI de la Haute-Savoie 

N° Dossier : 50.00.40124 - 2/2 

Évaluation au : 01/01/2020 

EXPERTISES GALTIER  I  E S T I M A T I O N  P R É A L A B L E  D E S  V A L E U R S  D ' A S S U R A N C E  11 / 18 
 

  BIENS EXCLUS DE L'ESTIMATION PRÉALABLE 

 
Établissement : 2/2 

 

CCI Formation 

6 rue André FUMEX 

Tour GALBERT 

74000 ANNECY 

 

Biens exclus à la demande de Monsieur Laurent POSSETY 

1 ensemble de serveurs informatiques, débranchés, inutilisés, non câblés 

(en dépôt dans local technique) 

matériels et mobiliers propriétés d’UBISOFT (non estimé) 
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MATÉRIELS 
 

  RÉCAPITULATIONS 

 
Établissement : 2/2 

 

CCI Formation 

6 rue André FUMEX 

Tour GALBERT 

74000 ANNECY 

 

MATERIELS 

Désignation Valeur à neuf (HT) 
Valeur vétusté 

déduite(HT) 

Bâtiment n° 2 : TOUR GALBERT - BUREAUX - 

SALLES DE COURS 
223 000 € 178 583 € 

INSTALLATIONS GENERALES ET TECHNIQUES 40 000 € 33 600 € 

MATERIEL INFORMATIQUE ET BUREAUTIQUE 154 000 € 113 284 € 

Biens exclus à la demande de  

Monsieur Laurent POSSETY 
0 € 0 € 

TOTAUX 417 000 € 325 467 € 

 

 

Valeur à Neuf "Matériels" : 417 000 € HT 

 

Valeur Vétusté déduite "Matériels" : 325 467 € HT  
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  ESTIMATION DES "MATÉRIELS"  

 
Bâtiment n° 2 : TOUR GALBERT - BUREAUX - SALLES DE COURS 

 

 

Rez-de-chaussée 
 

Repos, détente CCI Formation 
 

15 guéridons hauts mange-debout 47 000 

16 tabourets hauts plastiques 
 

5 tabourets de bar, assis debout 
 

1 ensemble de tables stratifiées rectangulaires pour 20 personnes 
 

1 ensemble de 40 sièges basiques (en dépôt cause COVID 19) 
 

4 bahuts métalliques à rideau 
 

2 distributeurs de boissons chaudes en gobelet 
 

1 distributeur réfrigéré de friandises 
 

2 fontaines réfrigérées à eau 
 

2 réfrigérateurs bas 
 

petits mobiliers et matériels divers 

 

 

Secrétariat accueil, boxes RV 
 

1 banque d'accueil, réception en C avec caisson 18 000 

3 armoires métalliques hautes à rideau 
 

4 bahuts métalliques à rideau 
 

3 tables bureaux 1 poste de travail 
 

1 table ronde 
 

1 table ovoïde 2 places 
 

12 sièges divers en tissu 
 

2 fauteuils d'attente 
 

1 table basse attente 
 

petits matériels et mobiliers divers 

 

 

Salles de cours et formation RDC Galbert 
 

10 monopostes de saisie informatique, plateau à bascule 33 000 

16 tables rectangulaires fixes formation 
 

5 tables rectangulaires mobiles formation 
 

55 sièges tubulaires tissu 
 

2 bahuts métalliques à rideau 
 

2 vidéoprojecteurs suspendus 
 

1 écran électrique de projection 
 

petits matériels et mobiliers divers 
 

  



 
 CCI de la Haute-Savoie 

N° Dossier : 50.00.40124 - 2/2 

Évaluation au : 01/01/2020 

EXPERTISES GALTIER  I  E S T I M A T I O N  P R É A L A B L E  D E S  V A L E U R S  D ' A S S U R A N C E  14 / 18 
 

1er étage 
 

Salles de formation n°101 à n°108, 1er Galbert 
 

55 monopostes de saisie informatique, plateau à bascule 115 000 

6 postes de saisie, pupitre formateur 
 

57 sièges tissu, formation 
 

25 tables stratifiées pm 
 

37 tables stratifiées 2 places 
 

100 sièges divers basiques 
 

3 armoires métalliques hautes à rideau 
 

7 bahuts métalliques à rideau 
 

9 vidéoprojecteurs suspendus, avec support 
 

7 écrans de projection déroulables manuels 
 

petits mobiliers et matériels divers 

 

 

Boxes, circulations, centre des langues 
 

4 tables bureaux 1 poste de travail 10 000 

2 caissons mobiles 
 

15 sièges divers basiques 
 

2 armoires métalliques hautes à rideau 
 

3 bahuts métalliques à rideau 
 

2 bahuts métalliques classeurs à tiroirs 
 

petits mobiliers divers 

 

 

2è, 3è 4è, et 5è étage 
 

Occupation UBISOFT 
 

Matériels et mobiliers à des tiers, pour mémoire, non estimés 

 

0 

Total Valeur à neuf Hors taxes au 01/01/2020 223 000 € 

Total Valeur vétusté déduite Hors taxes au 01/01/2020 178 583 € 
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INSTALLATIONS GENERALES ET TECHNIQUES 

 

 

Courants forts, courants faibles 
 

1 réseau téléphonique, commutateur, régulateur, lignes, connexions 40 000 

- 3 postes téléphoniques automatiques CISCO 
 

1 réseau distribution électrique, câblages, tableaux, armoires, disjoncteurs 
 

- boitiers, connexions, chemins de câbles, interrupteurs 

 

 

Total Valeur à neuf Hors taxes au 01/01/2020 40 000 € 

Total Valeur vétusté déduite Hors taxes au 01/01/2020 33 600 € 
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MATERIEL INFORMATIQUE ET BUREAUTIQUE 

 

 

Informatique 
 

5 baies de brassage 140 000 

1 ensemble de connexions pour serveurs, routeurs, liaisons, téléphonie 
 

1 cœur de réseau 
 

1 ensemble de lecteurs QNAP 
 

5 serveurs en fonction formation 
 

10 micro-ordinateurs minitour formation, avec claviers écrans 
 

60 platines "client léger", avec claviers et écrans 
 

5 imprimantes laser MM bureautique secrétariat et formation 
 

Câblages, connexions, petits accessoires 

 

 

Bureautique 
 

1 photocopieur connecté CANON C-5560 i-IMAGE RUNNER 14 000 

- équipé chargeur, magasins, trieuse pour RDC 
 

1 copieur CANON C-256 i-IMAGE RUNNER chargeur 
 

2 téléviseurs muraux grand écran RDC 
 

petits matériels divers 

 

 

Total Valeur à neuf Hors taxes au 01/01/2020 154 000 € 

Total Valeur vétusté déduite Hors taxes au 01/01/2020 113 284 € 
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Biens exclus à la demande de Monsieur Laurent POSSETY 

 

 

1 ensemble de serveurs informatiques, débranchés, inutilisés, non câblés 0 

(en dépôt dans local technique) 
 

matériels et mobiliers propriétés d’UBISOFT (non estimé) 
 

  

Total Valeur à neuf Hors taxes au 01/01/2020 0 € 

Total Valeur vétusté déduite Hors taxes au 01/01/2020 0 € 
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LE GROUPE EXPERTISES GALTIER 

 
 UNE APPROCHE GLOBALE DE L’ÉVALUATION 

Le groupe EXPERTISES GALTIER propose une large gamme d’expertises réparties au sein de 3 

pôles de compétences aux synergies fortes. 

 

SINISTRE ÉVALUATION IMMOBILIER 

Nous sommes en mesure 

de chiffrer tous types de 

dommages matériels et 

immatériels quels que 

soient la nature et les 

enjeux du sinistre. 

Nous inventorions et 

évaluons les actifs de 

l’entreprise pour 

conforter les dirigeants 

dans leurs choix et 

sécuriser leur patrimoine. 

Nos spécialistes par 

secteur et par type 

d’actifs expertisent et 

diagnostiquent les biens 

en toute impartialité 

dans le respect des 

problématiques propres 

à chaque client.  

   

 

SINISTRE PROFESSIONNEL 

SINISTRE HABITATION 

 

ESTIMATION PRÉALABLE 

INVENTAIRE ET GESTION DES 

IMMOBILISATIONS 

VALEUR D’ENTREPRISE 

JUSTE VALEUR 

APPROCHE PRÉALABLE DES 

PERTES D’EXPLOITATION 

ÉVALUATION DE PATRIMOINE 

ET DE BIENS D’EXCEPTION 

 

 

EXPERTISES IMMOBILIÈRES 

EXPERTISES TECHNIQUES 

IMMOBILIÈRES 

ENVIRONNEMENT 

FISCALITÉ LOCALE ET 

RECONSTITUTION 

DÉCLARATIVE 

 

 UNE STRATÉGIE CENTRÉE SUR LA SATISFACTION DES CLIENTS 

Le groupe EXPERTISES GALTIER place depuis toujours la satisfaction de ses clients au cœur de 

ses préoccupations. L’exigence préside à toutes les étapes de nos missions : la compréhension 

des besoins et du contexte du client, la définition du périmètre de la mission, le choix de 

l’expert, le respect des règles déontologiques.  

Les collaborateurs, tous salariés du Groupe, sont tenus à une obligation de secret professionnel 

à l’égard des informations qui leur sont confiées. 
 

 UN SAVOIR-FAIRE ET UNE SIGNATURE RECONNUS 

Le groupe EXPERTISES GALTIER possède une expérience de près de 130 ans dans les domaines 

du diagnostic et de l’évaluation d’actifs corporels et incorporels. Nos méthodes et notre savoir-

faire font de notre Groupe le leader du marché, reconnu en tant que référence par les 

différents intervenants. 
 

 UNE INDÉPENDANCE GARANTE D’IMPARTIALITÉ 

Le Groupe est indépendant des marchés financiers et des acteurs institutionnels. D’origine 

familiale, le capital social est détenu majoritairement par les collaborateurs du Groupe. 

 

EXPERTISES GALTIER EN CHIFFRES

 


